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IL BDYRETTORE DELLA D'iREZIONE RI.GIONALE AMBIENTE
Vista_ Ia‘Legge regiqnalc n.6 del 18 febbraio 2002, concernente la d sciplina del sistemna organizzativo «lella Giunta e del
Consiglio della Regions Lazio, nonché le disposizioni riguardanti i dirigenza ed il personale regionals;
Visto il Regolamento di Organizzazione degli Uffici ¢ dei Servizi d :lla Giunta Regiona(e 0. 1/2002 e sm. e i;

Visto la Delibera di Giunta Regionale n.336 del 24/07/2011 con 11 quale ¢ stata attribuita all’lng. Giuseppe Tanzi la
titolarita della Dirczione Regionale Ambiente;

Visto ’Auto di Organizzazione A301 del 08/04/201) con il qual: & stato conferito Uincarico di divigente dell’Area
Valutazione d'TImpatto Ambientale ¢ Valutazions Ambientale Strate yica al Dotr. Paglo Menna;

Visto il Decreto Dirigenziale n. A12114 del 30/12/2011 concerninte “Delega ex art 166 del r.r. 1/2002 al Direttore
della Dirczione regionale Ambiente del potere di adattare determir azioni dirigenziali, nonché, di stipalare contratti di
compelenza del direttore del Dipartimento Istituzionale e Territorio.

Visto il Decreto Legislativo 3 aprile 2006, a. 152 “Norme in materi 1 ambiensali e s.m.¢ 1.

Vigta la Legpe regionide 16 dicembre 2011, n. 16, “Norme in mater ‘a ambiewale e di fonti vinnovabili'

Vista lg Legge regionale 13 agosto 2011, n. 12, “Disposizioni colle xate alla Legge di assestamento del bilancio 2011-
2013™;

Vista la Legge 7 ugosto 1990, n. 241 e s.m. ¢ i. " Norme in matcria di procedimento amministrativo ¢ di dirvitto di
dceessa gi documenti gmministrativi®;

Vista I’istanza del Comune di Gaeta del 28 Juglio 2011 prot. n.3893. , acquisita con prot.350078/08/11 (el 04/08/2011

Considerato che ls competente Area VIA ¢ VAS ha redatto la re azione istruttoria, da considerarsi parte integrante
della presente delerminazione;

Ritenuto di dover procedere all’espressione del parere motivato di *7AS, ai sensi dell’art,15 del D.Lgs. 152/2006, sulla
base dell’{struttoria tecnica effettuata dall’Area VIA ¢ VAS;

DETERMINA

di esprimere, ai sensi dell’art. 15 del D.lgs 152/2006, parere mativat) di VAS positivo secondo le risulianze di cui alla
relazione istruttoria effuttuata dall'Area VIA ¢ VAS, da considerarsi sarte integrante della preseate detorminazione;

La presents determinazione sard inoltrata all* autoritd procedente;

L’autoritd procedents davra ottemperare a quanto indicato negli artt. 16, 17 ¢ 18 del D.igs. n.152/2006 e s.5.mm. ¢ ii.;

Al fine di consentire 'attuazione di quanto previsto dell’art.17, cornma 1, e 18, comma 3, I'autoritd procedents dovra
traspiettere all’autoritd competents, in formato digitale, le informazio i da inserire sul proprio sito web,

Al sensi dell’art, 18, corama 4, le informazioni raccolte attraverso il 1nonitoraggio devono essere tenute in conto nel caso

" di eventuali modifiche al piano.o programma e comunque serpre icluse nel quadro conoscitivo dei Juccessivi atti di
pianificazione o progranymazione.

L’autorit procedente, oi sensi dell’art.15 comma 2 del D, lgs.152/2(106, provvede, prima della presentuizione del piano
o programma, alle opportune revisioni del piano tenendo conto delle 1isultanze del parere motivato.

11 presente provyvedimento & cmanato in conformita alla parte 11 del T.lgs. 152/2006 € s.m. ¢ i. ¢ non soutituisce nessun
altro parere o autorizzavions richiesti dalle vigenti norme.

Dul prosente patere verrd dato sintetico avviso sul BURL della Reg one Lazio e pubblicato integralmente, pnitamente
alla relaziona istruttoria. sul sito wieb www.rerione lazio.it/ambiente,
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Avverso il presente parere ¢ esperibile ricorso giurisdizionale innaizi al Tribunale Amministrativa Re gionale del Lazio
nel termine di 60 giomi dal ricgvimento secondo le modalitd di cw ul d.lgs 2 luglio 2010, n.10«, ovvero, ricorso
straordinario al Capo dello Stato entyo il termine di 120 giorni,

11 Direttore
Tanzi

T
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VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

OGGETTQ: VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA EX ART.13 D.LGS. 152/2006 E $§, MM. Il
PIANO REGOLATORE GENERALE DEL COMI./NE DI GAETA VARIANTE PULTUALE IN
LOCALITA CALEGNA
RE

PREMESSO CHE:

a) La Variante al PRG del Comune di Gaeta per il Porte Turistico in localiti Calegna (di s¢guito Piano)
¢ stata sottoposta a procedura di verifica di assoggettabilith a VAS ai sensi dell'art, 12 del D.lgs.
n.152/2006 e ss.mm.ii. (di seguito il “decreto™ nel corsn della quale sono stad consulet! i soggecti
competenti in materia ambientale concordati; ‘

b) Con proc!71200 del 20/04/2011 l'autoriti competeite in materia di Valurazione Ambientale
Strategica (di seguito “autoritd competante”) ha emesso il provvedimento di verifica assaggettando il
Plano alla valutizione di cui agli articoli da 13 a 18 del dacreto;

¢) 1 provvedimento di cui al punta b), allegato alla present : relazione he costituisce parte |ptegrante e
di arto della fase di consultazione;

d) Con'prot. n.38933 del 28 luglio 201 ), acquisita con prot. 350078/08/11 del 04/08/201) (ns. prot.
n.2858 del 08/08/2011), il Comune di Gaeta (indicata i seguito come “autoritd procedente”). ha
presentato istanza di Valutazione ambientale strategica;

FRESO ATTO CHE:

¢) In ottemperanza dell'art.13, comma 5, del decreto, can prot. 38933 del 28/07/201 1, acquisita con
prot. 350078/08/11 de! 04/0B/20{1 (ns. prot. n.2858 lel 08/08/2011), lautoriti procedente ha
trasmesso all'autoritd competente e ai soggettl competeti in materta ambientale concasdatl copla
completa della documentazione della praposta di plano unitamente al rapparto ambientale e alla
sintesi non tecnica dello stesso;

) L'autoritd pracedente ha provveduto, al sensi dell'art. 14 del decreto, alla pubblicaziana sul B.ULR.L.
n.29, Parte (Il del 06/08/2011 dell'avviso di avvenuto diposito della documentazicne a} fini della
consultazione del pubblico, con Il quale sono state date -nformazioni sulle sedi ove era possibile la
consultazione;

DATO ATTOQ CHE;

g} Con nota prat 405248 del 19/09/201 1 l'autoritd competete ha ricordato all'autorith proyedente, ai
sensi deli'art. 13, comma 6, del decreto, il deposito delia do :umentazione presso la Provinciz di Ladina;

CONSIDERATO CHE:

h) W Fiano, Il Rapparto Amblentale e la Sintesi non tecnita sono statl depositati presse gl uffici
dell'Aucorita Pracedente e dell'Autoritd Competente e resi disponibili sul sito web de! Comune di
Gaet & della Regione Lazlo come indicato nellavviso di cui al punto f);

{) dalla pubblicazione sul BURL di cui al punto ) & decarso il perlodo utile di 60 gioyni di cui
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alfart.14 della Parte seconda del decreto per la presentazione delle osservazioni da parte del

pubblico;
PRESQ ATTO CHE:
i) Decorsli 60 giorni detla pubblicazione seno pervenute le seguenti osservazioni scritte;
Data e prot. | Data e prot.
- . Osservante Oggetta trasmisslone | acquisizione
- Slg. SPINOSA Salvaters n.g. di legale rappresentante dell
SOC, SPICAMAR SRL
= Slg. DI BERNARDQ Angsle n.q. di
o legale rappresentante dulla SOC. ANGELO DI
BERNARDO CANTIERE NAVALE
o Presidente  dellASSOCIAZIONE CANTIER! INAVALL
CABQTO .
- Sig, D'URGOLO Feurdinande n.q. dl Qsservi zioni al Rapporto
olugale rappresantance delfa SOC, CENTRO ASSISTENZA | Ambiermle  per la
NAUTICA AZZURRA SRL. Valucazisne Amblentale
oPresidenta del CONSORMARE DEL GOLFQ Strategia  relatdva  al «30123/08/11
| {~ Sigra CASA Rita ng di logale rappresentante della SOC. Piano Rego[atorg - del
F.LLI APREA SERVICE SRL Comun:le del .Comung 0471012011
- Sig. FORTUNATO Mauro n.q. di wgale rappresentanta defla | i Gacta =  Variante .
SO, CANTIER! NAVALI FORTUNATO SNC poniale I localici
- Slg SASSQO Virrorfo n.q. di legale rapprasemnze della SOC. | =21 0ona
SANAV SRL oan
- Sig. GALLINAROQ Gluseppe nq. di legale rappresentantg
dalla SOC, CANTIERE NAVALE F LLI GALUNARO SRL
- Sig, ZOTTOLA Pasquale n.g. di legale rappresentants della
SQC, CANTIERE NAVALE ZOTTOLA
- $Sig. ANGELISANT?! Glovanni n.q. 4 legale ragpresentanta
defla SOC, DI DONNA SERVICE SRL

RILEVATO CHE:

k)

Al termine della fase della consultazione pubblica 'autorica competente, ai fini della esprassione del
parere motivaio, ha provvedute con nota prot. 458241 del 25/10/20!) alla convecagione della
conferenza di valutazione per il giorno 03/11/201);

Come richiesto dallautorita compecente con nota srot. 45829) del 25/10/201), lautorita
procedente ha provveduto a redigere un elenco dei noriinativi dei soggeer che hanno presentato
esservazioni al sensi dell'art, 14, comma 3, del decreto, cirredato di data e protocollo di riceziong;
tale elenco e stato wasmesso dall’autoritd procedente alautoritd competente con prot.53536 del
28/10/201 1, acquisita con prot.499966/08/1 | del 22/11/20 ' | (ns. prot.4155 del 23/11/2011);

m) In sede di prima conferenza di valutazione, si @ procedutc all’znalisi della documentazione pervenuta

ad entrambe le autorita nella fase di consultazione pubk ica al fine di individuare univocimente la

stessa. L'esito di tale operazione ha permesso di verificare che I'osservazione era univocamente

pervenuta e che pertanto I'elenco delle osservazionl risuta essere congruente con quanto inviato
 dall'autorith procedente con nota prot.53536 del 28/ 107201 );

AT /97

n) Nel corso della prima conferenza di valutazione & stato altresi ricordato che ai sens| cellart.} 1,
comma 5, del decreto “Lo VAS costituisce f...] parte integrante del procedimento di adazione ed
appravazione” e che pertanto l'autorita procedente avresbe dowuto adoware la varlant: al PRG
prima dell'espressione del parere motivato da parte dell'au aritd competente;

PRESO ATTO CHE:
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o) Come richissto dall'autoritd competente in sede di prima conferenza di valutazione, l'autorita
procedente ha provveduto ad adottare la variante purituale al PRG con DCC n.72 dej 29/12/2012,
trasmessa con nota prot. 1127 del 09/01/2012, acquirta con prot.29788/08/11 del 24/01/2012 (ns.
prot.313 del 25/01/2012)

DATO ATTO CHE:

p) Lautorlta competente, ai fini della espressione del panefe motivate, ha provveduro cen hota prot
45157 del 01/02/2012 alla canvocazione della secorda conferenza di valutazione jer il giorno
09/02/2012;

PRESO ATTO CHE:

q) Come richiesto dall'autority competente con nota pro!.45157 det 01/02/2012, I'autoriti procedente
con prot.6646 del 08/02/2012, acquisita con prot.741)96/08/|1 del 22/02/2012 (ns. jprot.505 del
27/02/2012), ha evidenziato che con I'adozione di cui Ul punto o) non sono intervenu:e modifiche
rispetto alla proposta di piano pubblicata, unitamenta | rapparto ambientale ai sensi dzll'art. 14 del
decreto;

RILEYATO CHE:

r) In sede di seconda conferenza di valutazione, l'autoritd competente, in collaborazione can l'autoritd
procedente, ha svolto le attivita tecnico-istruttorie projiedeutiche all'emissione del par¢re mativato
rilevando, In particolare, la necessiti di formulazione del piano di monitoraggio in rylazione alle
specificitd del piano e del contesto in cul lo stesso si Ins: risce; '

PRESQO ATTO CHE:

5) Lautorid procedente con prot.|5947 del 03/04/2( 12, acquisia con prot.16240:1/08/11 del
12/04/2012 (ns, prot.1203 del 13/04/20)2), ha trasmessc una proposta di piano di monitqraggio;

PRESO ATTO CHE:

t) La Provincia di Latina con nota prot.2012/21545 del 22/( 3/2012, acquisita con prot.139505/08/11 del
29/03/2012 (ns. prot. 1036 del 03/04/2012), ha trasmesse le proprie osservazion sul Pianc:

VERIFICATO CHE:

La proposta di variante puntuale al PRG vigente del Comun:: di Gaeta (approvato con delibera della
Regione Lazio n,1498 del 10/10/1973), determinawa dalla proced ura posta in essere per la localizzazione di
un porto turistco, attivata ai sensl del D.P.R, 505/1997, prevede il cambio di destinazione d'uso deli'area a
mare sita di fronce alla zona denominata Peschiera-Piaia. In tale variante & inaltre compresa la variazione
della destinazione d'uso dell'area individuata dallo specchio acqueo costituito dalla darsena San {Zarfo. Tall
aree nel PRG vigente risultano deflnite rispettivamente come “:\ttrezzature portuali” con destivazione di
Parto Commerciale, “attrezzature scolastiche” ed “impianti spori lvi*.

L'area a mare ad oggi destinata ad Artrezzature Portuali riciverebbe, per effetto della varante, uma
destinazione ad “Attrezzature Nautiche di tlpo N2”". L'area dela darsena, ad oggi destinata in parte ad
“Attrezzature Scolastiche™ ed in parte “lmpiantl Sportivi” viene definita dalla variante come Atjrezzacure
Nautiche di tipo N1”,

Il Rapporto Ambientale (di seguito RA) riferisce che L'efiminozione di aree destinate dal vigente piano ad
“Aurezzature Scolastiche™ e “Impianti Sportivi” & possibile senzo altirare il rispetto agli standard. urbapisticl visto
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che Il piano regolutore generale del commune di Gaeta del 1973 av wa impostato le dotazioni del serwzi ipotizzando
unt aumento demogrofico tale da raggiungere una popolaziane resklente pari o 40,000 persone.

La popolazione autuale su Goeta & di circa 20.000 persone e si ¢ontinua a registrare una tendenza in diminuzione
delfandamento demagrafica tanto che si sta valutando potesi di sheriori cancentrazioni presso gl edifici scolastici
esistentl.

Il RA riferisce che la proposta di variante discende dalla necessiid del Comune di Gaeta di far fronie alla sempre
maggiare richiesta di posti barca dedicati alla nautica da diperto. In wl senso I'amministrazione comunale ha
espresso il suo indirizzo actraverso due acti formali ben precisi:

* il primo & costituito dalfadozione, con deliberazione commi: sariale n®04/C del 18 gennalo 2007, del "Piano
di tiossetto Area Cantieristica Peschiera - Pigia", il quale prevedeva, oftre il risanamento deii'area
cantleristica, interventi dj riqualificazione defla Darsena Sin Carlo con la creaziene di un bacina interno
dedicato al’ormeggio di natanti per la pesca sportivg e dipo tistica locale;

» il secondo & costituito dalla procedura posta in essere per la localizzazione del porto turisthio Marina di
Gaeta in localitd Peschiera-Plgja, attiveta ai sensi def D.P.R, ;0911 997,

In relazione al secondo punto di cul sopra, assia quello relitivo alla localizazione del porto turistico
“Maring di Gaeta” si precisa che:

® asegulto delliter istruttorio dei progeutl e degli approfcndimenti, con provvedimento dil Dirigente
del VIl Settore prot. 48726 del (4.12.2004 veniva d chiarar la conclusione del procedimento
avviato ai sensi dell'art, 5 del DPR 509/1997 per la valut: zione camparata delle proposte progettuall
presentate da diversi soggerel per la realizzazione di un |)orto wristico in localiti Peschiera — Plaia e
la proposta presentata dalla dita “Marina di Gaeta Sr.l.” & stata ammessa alla successiva fase della
procedira di cui alfart. 6 det DPR 509/1997;

« dope la wrasmisslone del progeteo definitiva del porto turistico in data 07/07/2008 si & tenuta una
Conferenza di Servizi consultiva sul progetto definitiv, nella quale venivano evidenziate alcune
difformitd sostanziali rispetto al preliminare oggerto di pracedura comparativa ai sensi del'art. S del
D.P.R.509/97; -

» In data 20/11/2009 la Societd “Marina di Gaeta S.r.." con nota prot. 50260 confermava le scelte
progetwuall del progetto preliminare;

Per quanto concerne I'approvazione del piana di variante essa coincide con Fapprovazione de! progetto
definitivo cosi come smbilito dal D.P.R. 2712/1997 n. 509. L'apwovaziane del progetto definitive (quindi
della variante di piana inerente la realizzazione del Porto Turisiico), come previsto dallare. 6 del D.P.R,
509/97, avviene, nel caso di difformita ai vigenti srumenti di pianificazione urbanistica, tramite Accordo di
Programma al sensi e per gli efferti deil’art. Articolo 34 del Decre (o Legislativo I8 agosto 2000, n. 267.

Nel RA sono riportati gli obiettivi della variante di piano:
* aumentare la ricettivitd nautica del itarale gaetano, risponden:lo cosl ad esigenze da tempo insoddisfutte
o proporre azionl in grado di rappresentare nel litorale di Gaetc un'opportunitd di crescita e sviluppa globale
della comunitd dal punta di vista economico, ma anche socicle, attraversa la creazione di posy) di lavoro,
 direttamente legati alfe funzioni stabilite dalla variante ’
» la riqualificazione aomblentale ed architettonica di tutto il traut » castiero del Peschiera Pigia, attuvimente in
uno stato di quasi completo abbandona
e le seguenti azioni .
s creazione di uno specchio acqueo e di moli al fine di garantire tn aumento della ricettivita nautica;
* creazione di aree a servizi e aree destinate od aitivitd commer: lalifartigianall vocate o diporto;
o cregione di un sistema integrato di mobilitd mare-terra.

DATO ATTO CHE, con riferimento all'eventualita di possibill Imy acti sulle finalita dl conservazione dei sid
designati come zone di protezione specizle per la conservazione degli uccelli selvatici & quelll classificati
come siti di importanza comunitaria per la protezione degli habitat naturali e defla flora ¢ della fauna
selvatica la competente area Conservazione Natura e Osservatoris regionale per Mambiente ha valutato la
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non necessita di valutazione di incidenza a norma dell’art.5, c¢ mma 3, dei D.P.R. n,.357/1997 e s.m.i. (cbme
da nota prot.226048 del 12/10/2010 allegata);

TENUTO CONTO della’ proposta di plano e del rapport.a;r ambientale nanché delle attivitd tecnico~
istruttorie svolte, del'esito della consultazione pubblica ¢ dei pareri dei soggecti compeweny) in materia
ambientale;

TENUTO CONTO dell'allegato parere della Soprintendenza per i Beni Architestonici paesaggistici per le
province di Roma, Frosinone, Latina, Rieti e Viterbo prot.12126 del 22/09/2010 che, con rifecsimento alla
darsena San Carlo, ha positivamente evidenziato la destinazione funzionale prevista;

VALUTATO CHE:

A) Gli effecti della varlante risulano migliorativi rispettiy alle ripercussioni amblentali Indotte dalle
attuall previsioni di PRG in relazione al porto commerciale;

8) La variante adegua le previsioni dell’attuale assetto pi:nificatorio alle esigenze del contesto socio-
economico in cul si inserisce; '

C) Il Rapporto Ambientale contribuisce all'integrazione di considerazioni ambientali che assicurane nel
plano ia compatibilita dell'attivith antropica con le condiiioni per uno sviluppo sesteniblle;

D) Il Piano persegue obiettivi di sostenibiliti ambientale nelle sue determinazioni rispetco al quadro
pianificatorio vigente; '

E) Il Rapporto Ambientale valuta preventivamente gli imjratti ambientali derivanti dall'attuazione del
plano;

F) Gli obiettvi del piano hanno seguito, negli ambit di propria competenza, criteri di soszenibilica, di
miglioramento e conservazione del sistema ambientale e della salute pubblica;

G) Nelle conferenze di valutazione Fautoritd procedente hii dato riscontro alle osservaziori formulate
nella fase di ¢consultazione.

TUTTO CIO' PREMESSO

Si ritiene di esprimere parere motivato positivo al sensi dell'arc15 del D.lgs. n.|52/2006 ¢ ss.mm\i. al Piano
Regolatore Generale del Comune di Gaeta Yariante puntuale in (ocalitd Calegna nel rispetto dellz seguenti
prescrizioni:

. Dovra essere mantenuta ['attuale configurazione delo darsena San Carle, nel rispetty delle sue
destinazloni funzionali cosi come evidenziate nel rapparto ambientale;

2, la configurazione della Darsena di San Carlo, con particolare riferimento al lato Nord, dovrd
tenere in considerazione fe attuali presenze vegetizionali, al fini della determinalione della
configurazione del margine dellintervento, integrando le stesse nella sua formulazione
progettuale;

3. Sul fronte Ovest della Darsena San Carlo dovranni essere previsti accessi pedon;li pubblici
collegatl a parcheggi pubblici;

4, La disposizione delle banchine del porto turistico divra essere effettuata, anche in ordine al
refative dimensionamento complessivo, in modo tale la essere compatibile con le esigenze della
cantieristica navale, tenenda conto delle movimentazic ni nel periodo di massimo carice;

5. La ripartizione interna per categorie di imbarcaziini e natanti del porto wristico, dovra
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mantenere le percentuali praviste;

6. Tucte le volumetrie dovranno essere localizzate in modo da non interferire con le visuall verso il
mare e dal mare;

7. I} piano di monitoraggio, dovra essere parte integr inte del rapporto ambientale e qovra, ai sensi
dell'art, 18 del decreto, individuare le responsabiliid e dare atto della sussistenza delle risorse
finanziarie necessarie alla sua attuazione per tut:o l'orizzonte temporale di esercizio, dovrd
prevedere la redazione della reportistica con cadenza semestrale, come specificate, nel piano di
monitorageio ed indicare, inoltre, le misure correttive da adottare correlatamente a superameant
di soglia degli indicatori.

B. Il plano di monitoraggio dovri prevedere indicatori in grado di monitorare l'apporto di
inquinanti eutrofizzanti derivanti dall'attuazione clet piano nel Golfo di Gaeta dysignata area
sensibile con DGR n.14/2010, ¢on particolare riferi nento alle attivitd di icticoleura.

9. 1l piano di monitoraggio dovrd prevedere, nela reportistica, la specifica quantificazione
dell'incremente delf'inquinamento atmosferico derivante dalle opere da realizare nspetr.o agl
artuali livelli di concentrazione di NO;z, PMje, CO, $O: e benzene.

10. Dovranno essere attuate le operazioni di adegiamento infrastrutturaie del sistema viario,
afferente allarea portuale, richiamate nel rapporto ambienmle anche al fine di mitigare gli
incremend di inquinamento atmosferico derivante calle nuove funzioni previste;

I1. Ai sensi della LR, n. 6 det 27/05/2008, siano av.wuatl intervent volt al miglioramento delle
presazionl energetiche degll edifici In conformitd a quanto stabilito dal decreto legislativo 19
agosto 2005, n. 192 (Atwuazione della direttiva 2002/91/CE relativa zi rendimente energetico
nell'edilizia) anche al fine di mitigare gli Incremenci :lellinquinamento aunosferico darivante dalle
opere da realizzare;

12, Dovra essere garantita la coerenza dell'intervento ¢an le prescrizioni di cui alla DGR n.116/2010
inerente la designazione dell'area del Golfo di Gaeta quale area sensibile;

13. Siano rispectate le prescrlzmne di cui alla nota prot. 202908 del 10/11/2010 della Regione Lazio -
Direzione Regionale territorio e urbanistica ~ Are:. urbanistica e beni paesaggm:c: Pravince di
Roma, FR e LT

14, Siano rispertate le prescrizioni previste nell’allegata nota prot. 206787 del 15/09/20.:0 dellAres
Difesa del suolo

I5. | Rapporto ambientale dovra essere integrato con U 1 capitolo nel quale sia fornica evidenza delle
modalitd di recepimento delle osservazioni e dei contributi pervenut nella fase di cansultazione,
secondo quanto previsto dall'art. |4 ¢, 4 del D.Lgs. [112/2006 e ss.mm.il,

Il Responsabile del Procedimento Il Dirigy el'Arda WA e VAS
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. " & del Tintoretto, 432

(0142 ROMA

Oggattor Comtna df Gasta (LT) —~ Varlante al Plano Repolatore Generale per
realizzazlona del Porto Turlstico in focalld Calegna.

Verlflca di assaggotiabilita a Valutazlone Ambientals Strateglea, of sensl dell'art, 12
del Dlgs. 152/06 e smi

Py
.

Con nota dal 6 sattenibra’2010, prot, n*200893, parvanuta a questa Divezlons in
data 8 sotterabra 2010, prot. n*202905, codesta area ha convocate una conferenza dj
consultazlone per Il glorno 1§ settembre 2010, per Pesame degli atti o degll elaborati relativi al
Planc In oggetto, al fing di offettuars 14 Veriflca di assuggettabilltd a Valutazione Amblentala
Strateglea, al sansi dell'are, 12 del Ddgs, 152/06 & s,

Il comune df Gaetn & dotato di PRG approvato con Dalibera dt Gluntm Reglonals
n®1498 dal 10 ottabre 1973, 1| Plno proposto & slto In locallt Calegna ¢ prevede una variante
puntunle al PRG vigente, su aree attualmente destinata a porto commerclale, attrarzature .
seolastiche, implantl sportiv! @ parcheggl. Il Plano Intarassa un'ares & mare sita dl fronte a-
Paschiera Piale ¢ pravads, noltre, la varlazione delta destinazione d'uso delfarea Individuata
dallo specchio d'acqua costitulto dalla darsena San Carlo,

Per effetto della varlanta l'arar & mars, oggi destinata ad “Attremature Portuali’,
rleeverebbe la destinazlona di “Attrezzatura Nautiche di ¢ipo N2" mentra Farea della
darsens, oggf destinata In parte ad “Attrezzature Scolastiche” a In parta ad “lmplantd Sportiv”,
rleeverebbe la destinazione di “Attrezzatura Nautiche di tipo N1",

| dati dimansfonall del plano pessono essera cost Hassunth

Juperiicie attuals def comparto, {dalla linea o ¢lsta Mgq. 45,174
con escluslone dalln darsena San Carlo)
Suparilcla totala di progetto ' Ma. 92.502
{zon imbonimente consentita) _
Superficle destinata « viabllita e parchegg! Maq. 4.892
| Superficie par attivitd produttiva dl progetto “Ma. 54,067
df cul ambito Cf Ma. 29.99%
dl cui ambleg C2 Ma. 24,068
Araa pubblica dl progatto Ma. 14.533
Specchlo acqueo . ] : Ma, N 18.363
3-) Paging [ di 6
warrepowhean
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Lamblea di Intarvento risulta sottoposto a vincolo paesaggistico ai senst del Dlgs.
4212004, par effetto del DM, 22/05/1985, pubblicato sulla G.U. w176 del 27/07/1985 (Cod,
vincolo ministero 120073 - ID Regiona Lazlo <d059_037) & dal D.M. 17/05/1956 pubblicato sulla
G, 0,133 del 30/05/1956 (Cod, vincolo minlstera 120070 - ID Regione Lazlo ¢d05%_004) Ineltre
Farea risulta sottoposta a vincolo in quanto ricadanta alfnterno dolla fascia di rlspatto della costa
del mare (art,J42, comma |, lettera g, del D.Lgs, n42/04) e allinternc di "aree di rispetto di punt!
archealoglel” (art.142, comma |, lettara m, dal D.Lgs. n42/04). '

L'amblto & classificato dal vigenta Plano Terltorlale Passistico 1°14 “Casslno Gasta
. Ponza® In parta come. “Tessutl urbant storlel” ed in parta coma “Tessutu Urbanl Consolidati fn

area costiera 4 forta valora paasistico", -
L'art, Art, 37 delle N\ T.A. dl B.T.R, relative a “Tessutl urbani storlel © consolldat! in tratel costient .

di alto valore paesistico (Li)" stabifisce che:

“Nellambita costlero In asaine song dlsthguibli tre tratd arbanl-consolidutl, fartat ddt un Insleme df porti ‘
storlcamente svlluppatest In un drco temporale pid o meno lungo che costitulscono un Insleme di tessutl
edlllzl di elevata densitt, nel quali st sovrappongono spessa, un'fatrecdlo ol attivitd residenziof

" commatciali, di sewvizto, produttive, industriali, portuclf turlstiche ece. Si tratta i tessuti nel quall sf
suveapspungany caratter! fisicl e finzionalf diverslficablil ma che viveno in forté simbiosi caratterizzandosi
anche in raglone dol different! valort mblentali def luoge, o

Tutto dd Induce ad Fsolars i tre process! wbanizzathi individuando solo tra ures sufficléntementa
dutonoms senza operare ulterlorl articolazlont al loro intarno sa sl eccattua Findviduozione del nuclet
origlart in quanto 6 questo un complto che resta precipuo della strumentozlone urbanistica ordinarla,

Infatt), spece In queste dree ¢ In queste condizlon! di complesst urbani intricatl per promuovare un'azlong
efficace e duratura che concorra alta valorizzazione di singoll efement! e dell'amblente paesaggistico delle
dree stesse, occorre garaitire fa riquolificozione complessiva sla del tessutl cho dalle attivitd stante | nod
fanomenl di riverberoziong sitwozlonale, in olttt termint octoree elovara la qualites della vits miglorando fo
scanarly quotldiano & la fanzionalltt delfinslems urbanistico,

Si tratta dunque di un obisttivo d grande portata raggiungtbile solo operdndo mediante una hiclsiva ¢
rinnavata polillea urbanistica df plano chu porrd prandare la mosse o tieevere Ninlziale Impulse dalta
necessarla rovisiona dogh strumenti urbanisticl comunall che sf Impona per adeguarlf alle nuove dirattive
del presente plano paesistico. T

Lé partt pit declsamente storlche & monumentali e che costittlscono lo cosiddette aree antiche sono
prasantl con diverso peso sla allinterno del due abito df Formia o Gaota sta naliambito del contr! mino
di Maranola e Scaurl ; essa tuttavia rappresantana sempre 2 parl connotative insostiulbilt df tuteo 1l
territoria In quanto testimonianze di un passate fe cul memorla & presenta in tutta fo cultura nozlonale.

Per quesy dunque la consetvozions ¢ il restours operall anche secondo le Indicoziont qul riporéate
rappresentans Je unicho cotegorls d'intervento possiblle tase a for camblare enche fopiniona fin'ora
dominante che in questd realtd si potessero operare come df fatto si & operato anche per intervent! di
sostiluzione edilizia. In particolare nefla tavola EI3 415 PTPI4II sono stata Individunte lo seguent? tre

afes:

a} ceniro abitoto di Gaota da M, Orlando ol bivio par Vendiclo;
b} cantro abltate df Formla do Caposele ol Torrenta Acquatraversa
t) abitato di Scaurl u ost del promontaria-df Glanola ,
Alfinteeno di queste dree & possiblls distinguere per | flnl def presante plano tre grandi tipslogia dl tessuto:

§
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- huclel urban! onginati o di antica farmozione spesso riccamente dotat! df elentent! stdrlco-
monumentall ¢he ne rafforzano le evident! coratteristiche urbanistichs a architettonicha of centro
storico (3. Erasmo o Porto Salve a Gaeta , Custellona a Torra Mala a Formia, frazionl df Maranola

a Scourl);

=~ corpo urbuno centrala formato dal tessuti di media e alta densird cha contornano o afflancann |
miclel orlginari prasentando il inassine addensumento di caratter] urbani veri @ propri che si rifletie
sia stll tipologia edilizla, st sul fivelle dol servizl o delle infrastrutture In genere;

~ insediamenti litaranel periurbant costituitl da tessull tneno compatt! con scarsa o madla densitd
formale e bosso vello di intensitd di vita che per df pit fluttua in sintonla con Fendamento turlstico
staglonale, Presentane spesso forte compromisslona dallamblente natirale residuo e scarso Hspatio
del valori storicl e paesagglstie! presentl arae a pravolente destinazlone d'uso Industriale Indlcato
come tall dagli steumant! urbanlsticl vigantl o aree portuali piar lo stoccagglo e fa attivitd comuni.

Per tall zona gld sufficlantemanta normate dagh strument! urbanlstl! cormunoli st prescrivone of finf della
volorlzzazlone paesistico-amblentale oftre alfe norme tndkcate nefla spedfica regolomentazione d'ambhio lo
seguent! norme dindirlzzo da recapire nella fase di adeguamento del PR.G:

o alisggerimento defle aree Industrialf previste per Il comuna di Gasta nella valle rotrostante Il
depostte Aglly della zona Pl opportunamente pod arcogliere attivitd connesse afla
redlizzazlone degh antistart] portl commerclall df cul & richiesto il fturo potenzlarmento;

gerarchizzazione della viabilitd seperando quanto pily possibile Il traffico di attraversamento dal
traffico urbany @ valorizzando Ie arterle dedicote a questultimo medianta lo creazione di viall
albaratl che esalting gif vssi ottiel preminent] e orlentat! dalla emorgenze paesaggistiche;

¢ Inantenimento del volum! existantl @ riduzione ove possiblle dells ditezze e deghl ingombr! che
ostacolano 1 rapportt visuall mare-costa, planure, litoranaa-muntl,

Cli intervent! nelle zone i cul of puntl a)b),c), farta eccozlone per fe opere di manutenzione ordinoria e
straordiiarla, potranno essere autorizzatl a fini amblentoll solftamo dopo Vapprovaziona degh strument!
attuathvl corredat] dal SIP di cut oght ardcoli 61 e 62, & par o zone di PRG dova non @ richlssto strumanto
attativo, si applicans fa disposizion! del capu ¥ art. 63 In quanto sf configura if rimando ad uno
strumento non codificato, (planl particolaregglatl ox lege n.1 15011942, owere piani di recupero previstl

dalla fegge 45711978 ),

Tali pianl doveanno prevedere, comue contenuto. nacessarlo (ed occorrendo i varlants agll strument)
urbanistid generail cha non labblano preveduta), una discipling del rapport! fra | contrl antlichi o gl
svilubpi contomporanel nonché le principall question! strutiurall elo fimzlonalt dof cantro antlco in seno
alfintero organismo urbano.,

I ramtmentatl plani, particalaragglon o df recupere, dovrdnno deflnire le oparazlon! finalizzate, nel loro
inslame, of recupero conservativo del eentro starico; vale a dire che dovranno definire quegl! Intervent!
rivolti o conservare Forgunlsma edilizlo o ad asstcurare una soddisfacente flnzlonalité medlante un
Insfeme slsternatico di opeta da condurre nol risperto della sue tipologle ediltzle, degh elament! strutturali o
formall, nonché degh aspeit] architettonic! e storict ¢he fo caratterlzzano, Il racapera & la consarvozlonj
riguarda non solo gif element] architettonicl, plastici e figurativl, riferillt aliepoca del consolidamento dogli
aspttl tipologldl caratterizzant limplante ediizio, ma anche tutti gh efement! che pur Introdatt! In apuche
successive o superstitl di fast precedent! costitulscono determinante ed organlco sviluppo o testinonlanza
stgnificativa delforganismo edifizlo. Sono oitrest seggette a plano df recubers elo particolategglate tutte fe
aree edifcate contlgue agll erganlsmi storicl {quands non grafidizzate queste aree sarunno definite dai
pidni urbanfsticl In reloxione olle’ condizioni del luoghi, e comunque per una profonditd non Inforiore a

m.50).
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In queste orea I refemivi plani doyronne prevedere intervent tesl a fucllitars la percezlona dellorganisto
ad attlvare e & recuperore il pit possibile aperture visive ad o mighorare fe visuall anchie passive del centrl
storfdl, perseguendo lo scopo con congrue sistemazion! verd), schermature e, ove possibile, medionte

demolizionl.

Gl immobill compresi In questa fascla o comunque ublecatl nel Joro intorno naturale e coratierizzonte
{crinall, promontor), ecc.) sono vincolat! alfe manutenzione ordinaria; e ristrutturazionl, se ammesse,
polrdnno essare consentita solo con il corrispattive df une congrua riduzlone def foro Ingombro visivo
praponenda i mighoramanto delle utiizzozion! dello suparflc! consaguent! alia ristrutturezione. Dovianno
essere Inoltre Individuate, perlmetrate e vincolate alla inedificabllitd nella norme spedifiche le zona o fasca
di tereltorlo contlgue o vicle ol centro storico lo cul salvaguardia sla ritenuta detenminante per la
cotisesvazione del site 4 del rapporte con i passagglo circostante def contro storlca oggetto df tutela,

Fina dlfa approvazlone di dettt plani non sona consentite ulterloni edificaziond,

Per le zone df aspansione contigue o centro storlco o localizzate I bostzione df possibife Interferanza con
laspetio caratteristice del centro starlco, varrd, se compatiblle von ke normuotiva spacifica dell'attuale PTP,
fa disdplina Indicata dagll sinumenti wbanlstlc! attuatlyl previstt dalla legge i 15011942 e sticcessive
Integrozionifin particolare, legge n.76511987 a DD.MM. | ¢ 2 abrlle 1968 GU. nn96 ¢ 97 del 13 ¢ 16

aprila 1968), .
Qualord fe proserizion Indicate nalla normativa perdcolare di PTP fossero In contrasto con fa pravisfon!
doghl strument! urbanisticl vigent), vared I discipling pli restrittiva,

Ad Integrazlone e, se necessarlo, a rodiffea delle prevision! & defle norma dagli strument! urbanlstld st
precisano | seguent! indirizzl o raccomandaziont da far valere In tutte le aree comprese nel PTP, Le zons
di esparslong del centrl eslstent] dovranna essara localizzate Iy modo tole du evitars, o comunque da non -
consolldare, contiguitd edillzie con gll organfsmi urbant antlehl, da non alterare Fuspetto del foro intorno,
specialmente In, prosenza f siwozioni morfologlche singolart {exinali, promonton, ace. ) ed Inflna tanendo
conto delle valenze visive, sio autive che passive, del cantro o delle espansion] programmate. Tall
awartanze davono essere temne prasaritl non solo nella previsione df Intervent! o corattere pennanente

pubbilel a privati ma anche per quelli tamporangi, per I centrl dl servizio suclale, ece. |
In particolare doveanne essere evitall gll squilbrt ‘da dimanslonamanti delle nuove costruziont non
corigruent] con le morfologla e la tiologla ediltzln praasistentt,

Ognl nuova- costruzione doved essero relozionata, anche tipalogicamente, al proprie contesto armblentale,
In questa prospattiva, il caratters architatronfeo di ognl edificio dovrd conformarst sella misura massimg
possiblle alla costruzlont contermini, o comunque apparienent! ullo stesso amblto visive, che determinano If
caratiore paasistico dei lioght (volumetria o lore articolazon), superfic totali, aperture, apporecchiature,
finlture, eve),

Dovrantio oltres] essera evitatl gl efamantt (hafeonl, mansarde, ecc) quondo estranei alfediizia
tradizionate del fuoght, Inflne dovrd essere posta una particolore attenzione alle fluiture, curando of
massimo le roloziont quoliflcant! con Fomblente, Analoga cura dowd essere rlsarvata alle coloriture;
dovranng essera privilaglatl | cofoni prevalenti nel luoghi utilizzando d! prafarenza plgment! nataralt”

I RT.PR, (adottato eon D.GR, n°556 del 25/07/2007 a successiva DGR, n°1025 del
2111202007} classiflea Parea di intervento In parte come “Retl, Infrastrutture ¢ Servizi”, ambits
horivato dali'are, 32 dalla N.T.A, che stabilisee:

“ 1 paesaggle delle reth, infrastrutture e servizl & da tutelare unltariamente In ragione della sua funzions
di.conpessione ¢ df frulzlone, anche vistva, .

3. La tutela & voita ally volorizzazlone ¢ riqualificazlone del tracclati stradali ela ferroviar, of ripristing daf
coni di visuole & if recupero della percezione def restl antichi e dal quadyt panoramict che da essl st godono.
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6. Sono individuatl come compatibifi gt ust correlat! alla utlizzaziona a alla trasforniozions dei tracclat
viarl @ farroviart e, por zone specificatamenta Individuaty, olla realizzazione del manufattl legatl ailo
viablitd nonchd, per le ares interessate da grand! implanti di servizi & Infrastrutture pubbiiche,

alfutilizzaziona claphl stessi”,

La Tubella B, af punto 7.4.1 relativo & “port] & agteoporil' affarma: “Sonu consentit sofo
Helfe area Individuate neghl strumantt urbanistiel previe SIP ¢he deve contenere element! di valutazione per
la compatibllitd con if paosagglo clrcostante, in reloziona anche alle modificazioni delfassetto parcattiva,
scenico & ponoramico. Dave Inoltra contenere proposte di mitigaziona e prevedere sistemoziont paasistiche
di migharamenito della qualitd paesogglitica complessiva dol contesto urhano o rurale, Nelle zone
interessate da benl df Interesse storico archeslogleo deve essere effettuato Il recupero o kn valorizzaziona
del bent archeologict present! o possono pravedere la mossa In Juce dellantico tracelute viatio e del suo
basolato & In questa caso I'eventuala modiflca delle infrastrutture do realizaare”,

Il Comune di Gaeta, af sensi deli'art. 23 della Legge Reglohale 24/98, ha prasantato
Iosservazione al PTPR n. 059009_POL, su una vista area comunale. Nello specifico & doveroso
chiarlre che la richfest, accolta parzialimente, riguarda parte dellarea dal Consorzlo Industriala
Sud Pontino, cha non & comprasa nall'ambito dl intarvento della variants i esame,

Pal punto di vista passagglatico l'area & disclplinata dalld normativa dl carattere
genaralo di cui agll art. 5, 13 ¢ 14 della LR, 24198, dall'arit. 6, 14 & 37 delle N.T.A, del vigente
P.T.P. n°14, nonché In salvaguardia dagli arte, 32, 33, 41 delle N.T.A. dl P.T.RR, adottato,

Il Rapporto Prellminare, redatto ai fini della Verifica di assoggattabilita alla procedura dl
VAS, prevede opare di mitigazione a compansazlone degll effatt] della prasente variante al Plano
regolatore sull'ambiente,

Premesso quante sopra, ¢ fatte salve le determinaziont delle altre amminiserazionl con
competenza amblantale, si ritlene che la variante al Plano Regolatore Generala in oggatto possa
ritenersi sostanlbla sotto il profilo amblentale, con riferimenta alla specifea components
"prasaggla” a che gli impatdf negativi possano ritenersi “non significativl” # condizlone che, nelle
suceessiva fasl progattuall, siano tlapettata s saguent! prasertzioni: ) '

®  Siano valutats Je conseguenze sul sisteime defla mobilitd, in considerazione delfaumento del
peso Insediativa che Fintervento comporta; )
Stano quantificate, ed opporturiantente indicate, sla fa aree o verds che la aree destinaie a
standard urbanistici in considérazione del cambio d destinazlone d'use della arae dalla
Darsena San Carlo, doved essere vetificats il biluncio complessivo daghi standard:

Slano salaguardate lo alberature eststent! o, In caso di asplanto, sla effettuate ung
Plantumazione compsnsativa

o Siano eseguit sofo gli sboncamenti strettartente nacessurl par fa trasformazlon praviste, salvo
quelll voltl ad Indagine archeologiche, prevedendo invltre adaguate opere df sistemazione
paesaggistica def hioghls

o Sta pravista adepuata lhuminazione fungo | percorsi pedenali e le aree di sosta, nal Hspetto di
quanto previsto dalla vigente leghsloxions reglonale Legge reglinale del 13.4.2000 n23
(Notme per la riduzions ¢ per la provenzions dalinquinomento luminosol;

o Siano tispestate le noime previste dalle Legga & ottobra 1995, N, 447 (legge quadro
sulftaqulnamento acustica) o dalla Lagge reglonale del 3 agosta 2001, n. 18 (Dispostzloni in
matarla df Inquinamento acustizo per le planificazione ed f risanamanto dal tetritorlo);
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Siana rispettate Ja nonmne previste doflo Legge | agosto 2002, 11, 166 (Dispesizont ln materia
dt Infrastrutivre a trasportl);
e Sino previste opere di mitigazione per lo faso df cantlerizzozlone ¢ slano rispettate fe opere

di mivgazions e compansazlons previste nel Rapporte preliminare,

Per quanto wopra si ritlene che la Varlante al Flano Ragolatore Generale per [a
realizzaziont del Porto Turlstleo, in localitd Calegha, adottata con Dellbera commissatiale n, 04/C
del 18 gannaio 2007, possn prosegulra il suo itep di formazions, al sensl & per gl effetel del'ars.12
del D.Lgsvo 152/2006, '

Devene comungua ritenarst fatte salve la spacifiche competenze di quasta Direzione
Reglonals, In fase di pareri paesagglstlcl redattl al sensi del’art. {46 del DL, 42/2004, o di
conformitd urbanistica In relazione alla valutazione della varfante che il plane comporta,

a

L'atruttore . I DIRETTORH REQIONALE
{Geom. lrpsmp Huceitelt) {Arch, Demegtyp Carini)
. .,
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AREA DIFESA DEL SUOLO Prot; n.YO0GFRY
Roma i, 15 SET. 2010
Fascicolo [ 151 VAS -

Dirigente dell’'area V.LA,

Oggetto: Comune di Gaeta — Variante al Plano Regolatore Generale per la realizzazione del Porto
Turlstico in loc. Calegna - Parere nellambito delle procedure di Verifica di Assoggettabilit a V.AS,

Risposta alla nota n. 200893 del 06/09/2010
Con rlferlmento alla nota in oggetto e in base alla documentazione' pervenuta costituita
dall’elaborato, a firma dellarch. Sisto Astarita, denominato “Rapporto preliminare per la verifica di
' assoggettabilitd alla V.AS”, si ritiene che, in questa fase preliminare del procedimento
amministrativo, la scrivente Area non possa esprimers! che positivamente in quanto Ja zona, per

T i Lt ]

quanto dl nostra conoscenza, non presenta criticitd rilevabili a questa scala di progettazione,
A e ———— - .

St ritiene perd necessario sottolineare che, in sede di redazione della variante urbanistica e dello

studio di Impatto ambientale debbano essere, tra Faitro, individuate, analizzate & risolte tutte le

e e e P by A A o sy et B 2002

problematiche relative all'inserimento di ogni singo!o intervento nel” contesto geologico,
e et b o kR AT T It

Edrogeologlco e geomorfologlco locale, Fanno parte di questo aspetto anche eventuall fenomeni o

i #

R e Lo L et Tadi

R
alterazione de!la Imea dl costa provocau dalle opere o Interferenze <on il regime - idraulico.

B e

sotterraneo. tala da provocare danni..a. _mdnufatdl Nimitrofl. Alla luce di quanto esposto in

precedenza si ritlene utlle e necessario che, gli approfondiment] geognostlci necessar| per questi

interventl, vengano effettuati, almeno in parte, durante le prossime fasi di Valutazione di Impatto

Ambientale e di Variante Urbanistica.

H Dirlgente delfarea difesg-del suclo
(dott. Giuseppe

L4

[ @res’

ASSESSORATC AMBIENTE & COOPERAZ[ONE TRAT POPOLU YIALE DEL TINTORETYO, 432 WWWREGIONELAZIONT
OHA

DIPARTIHENTO TERRITORY 00142 R
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. Al dott, Paolo Menna. .. .




